Zataeznik do Uchwaly nr 69/1V/2012
z dnia 8 listopada 2012 r.

Regulamin rozliczania kosztow i dokonywania rozliczen dostawy ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
z uzytkownikami lokali wyposazonych w indywidualne stacje mieszkaniowe
lub indywidualne liczniki ciepla w zasobach komunalnych
oraz we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych
przez PGKiM Sp. z o0.0. w Turku

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne /Dz. U. z 2012r. poz. 1059 tekst
jednolity/.

2. Rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 17 wrzesnia 2010 r. w sprawie szczegélowych
zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cieplo /Dz. U.
z 2010 r. Nr 194 poz. 1291 z pézn. zmianami/.

3. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali /Dz. U. z 2000r. Nr 80 poz. 903
z pézn. zmianami/.
4. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego /Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zmianami/.

5. Taryfa dla ciepla.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg zastosowanie do wszystkich lokali
w budynkach zarzadzanych i administrowanych przez PGKiM Sp. z o.0. w Turku,
zaopatrzonych w instalacje: centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieple]
wody uzytkowej wyposazone w indywidualne stacje mieszkaniowe lub indywidualne
liczniki ciepta.

2. Decyzje 0 rozpoczynaniu i przerywaniu dostawy ciepla do budynku na potrzeby
centralnego ogrzewania (rozpoczecie, zakonczenie sezonu grzewczego) podejmuje
Zarzadca, Administrator.

§2
Przez uzyte w regulaminie okreslenia nalezy rozumiec:

1. PGKiM — Przedsicbiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spélka z o.o.
w Turku.



10.
I1.

Zarzad — Zarzad Przedsi¢biorstwa Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej Spotka z o0.0.
w Turku.

. Uzytkownik lokalu — najemca lokalu, wtasciciel lokalu lub osoba zajmujaca lokal

bez tytulu prawnego.

Indywidualna stacja mieszkaniowa - indywidualny, przypadajgcy na jeden lokal,
elementem systemu mieszkaniowego zasilany poprzez dwuprzewodowa sie¢ wewngtrzng
z niskotemperaturowego zrodla ciepla - wezla cieplowniczego, kotlowni gazowej
lub olejowej, shuzgcy do centralnego przygotowania cieplej wody uzytkowej
oraz ogrzewania i regulacji temperatury w lokalu.

Wezel cieplny - polaczone ze sobg urzgdzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametrow nosnika ciepla dostarczanego z przylacza oraz regulacji iloSci ciepla
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezet cieplny — wezel cieplny obstugujacy wigcej niz jeden obiekt.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

Zam6éwiona moc cieplna — ustalona przez odbiorcg lub podmiot ubiegajacy sig
o przylaczenie do sieci cieplowniczej najwicksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie
wystgpi w warunkach obliczeniowych, ktoéra zgodnie z okreslonymi w odrebnych
przepisach warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego
obiektu jest niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymanie normatywnej temperatury i wymiany
powietrza w pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieplej wody w punktach czerpalnych,
¢) prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji.

Okres rozliczeniowy - okres kolejnych dwunastu miesigcy tworzgcych rok kalendarzowy
tj. od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku.

Taryfa — rodzaje oraz wysokos¢ cen i stawek oplat za energie cieplng.

Zawor grzejnikowy z glowica termoregulacyjng — urzadzenie stuzace do regulacji
temperatury w pomieszczeniu, zainstalowane urzadzenie nie stanowi podstawy
do indywidualnego rozliczenia faktycznie dostarczonego ciepta do lokalu.

§3

1. Koszty zakupu ciepla dostarczonego do budynku ponosza mieszkancy danego budynku.

2. Na sume¢ kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowej sktadaja sie nastgpujace sktadniki w podziale na dwie grupy kosztow:

1. Koszty state:

a) miesigczna oplata stata za zaméwiong moc cieplng dla nieruchomosci stanowigca
iloczyn mocy zamoéwionej w MW 1 ceny za moc 7zamOwiong Wwyrazonej



b)

w zZt/MW/m-c zgodnie z obowigzujaca taryfg dla ciepta zatwierdzong decyzja
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki;

miesigczna oplata stala za ustugi przesylowe stanowigca iloczyn mocy
zamowionej] w MW 1 stawki oplaty za ustugi przesytowe wyrazone w zZt/MW/m-c

zgodnie z obowigzujacy taryfy dla ciepla zatwierdzong decyzja Prezesa Urzedu
Regulacji Energetyki.

2. Koszty zmienne:

a)

b)

oplata zmienna za ustugi przesylowe stanowigca iloczyn pobranej energii cieplnej
w GJ 1 stawki zmiennej oplaty przesylowe] wyrazonej w z{/GJ zgodnie
z obowiazujacy taryfa dla ciepla zatwierdzona decyzja Prezesa Urzedu Regulacji
Energetyki;

oplata za dostarczone ciepto do nieruchomosci na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej stanowiaca iloczyn ilosci pobranej energii
cieplnej w GJ wedtug wskazan licznika gléwnego i ceny za dostarczone cieplo
wyrazone] zl/GJ zgodnie z obowigzujacg taryfa dla ciepla zatwierdzong decyzja
Prezesa Urzgdu Regulacji Energetyki.

§4

Za powierzchnie ogrzewang uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowg lokalu mieszkalnego,
socjalnego, uzytkowego oraz ciggi komunikacyjne i inne pomieszczenia przynalezne
do lokalu z wylaczeniem piwnic, chyba, ze s3 one wyposazone w grzejniki.

§5

Cel wprowadzenia rozliczenia indywidualnego kosztéw ¢.o. i c.w.u. :

a)
b)

¢)

efektywne gospodarowanie dostarczana do budynku energig cieplna,

zapewnienie mozliwosci oszczednego gospodarowania energia cieplng (zmniejszenie

oplat za c.0. 1 c.w.u.),

zapewnienie petnego komfortu cieplnego w lokalach.

I1L. ZASADY INDYWIDUALNYCH ROZLICZEN KOSZTOW OGRZEWANIA

I CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§6

1. Rozliczenia kosztéw dostawy i zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania

i cieptej wody uzytkowej dokonuje Zarzadca, Administrator.

2. Rozliczenia kosztow dostawy i zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania
i cieple] wody uzytkowej dokonuje si¢ raz w roku na koniec okresu rozliczeniowego,
ktory stanowi rok kalendarzowy.
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Rozliczeniu podlega suma kosztow poniesionych na zakup energii cieplnej do budynku

lub grupy budynkéw w danym okresie rozliczeniowym, w oparciu o faktury wystawiane
przez dostawcow.

Koszty stale centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej rozliczane sa

na poszezegblne lokale w danej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej lokali, o ktorej mowa w § 4.

Koszty zmienne centralnego ogrzewania i1 ciepte] wody uzytkowej rozliczane
sq proporcjonalnie do wskazan indywidualnych licznikéw ciepla.

Jezeli w wyniku rozliczenia zaliczek nastgpi nadplata, zaliczana jest ona na poczet
biezacych oplat miesiecznych za lokal.

Jezeli rozliczenie roczne wykazalo, iz suma zaliczek miesiecznych nie pokryla rocznych
kosztéw dostawy i zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody
uzytkowe] , uzytkownik zobowigzany jest na podstawie otrzymanego rozliczenia doplacic¢
brakujaca kwotg w wyznaczonym terminie.

IV. USTALANIE OPLAT ZA DOSTAWE CIEPLA DO LOKALI

§7

. Uzytkownik lokalu korzystajacy z centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania

icieplej wody uzytkowej obowigzany jest wnosi¢ zaliczki miesigczne na poczet
naleznosci z tytutu dostawy i zuzycia ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej
wody uzytkowe;.

Zaliczka miesi¢czna, o ktorej mowa w §7 ust. 1 ustalana jest w wysokosci odpowiadajgcej
érednio miesigcznym kosztom, z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Wysokose

zaliczki na poczet centralnego ogrzewania lub centralnego ogrzewania i cieple] wody
uzytkowej ustala Zarzadca na bazie ostatniego rozliczenia.

Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki, o ktére] mowa w §7 ust. 1 moze ulec zmianie w okresie
rozliczeniowym:

a) W przypadku wprowadzenia przez dostawce mediow zmian taryf.

b) W przypadku stwierdzenia przez Zarzadcg znacznego spadku lub wzrostu kosztow
w trakcie okresu rozliczeniowego
Decyzje o powyzszej zmianie podejmuje Zarzadca.

W przypadku budynkéw nowo nabytych lub przyjetych w administracjg, czes¢ zaliczki
dotyczaca przewidywanych kosztow zakupu okreslana bedzie na podstawie wskaznika
sezonowego zuzycia ciepta wynikajacego z dokumentacji technicznej badZz w oparciu
o dane uzyskane od dotychczasowego administratora, zarzadey budynku.

Zaliczki miesieczne nalezy wnosi¢ rownoczesnie z innymi oplatami za korzystanie
z lokalu zgodnie z terminami okreslonymi w umowach.

Obowigzek wnoszenia oplat za dostawe i zuZzycie ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieplej wody uzytkowej do lokalu powstaje z pierwszym dniem miesigca
obowigzywania umowy zawarte] z dostawca.



§8

Lokale uzytkowe rozliczane sa w taki sam sposob, jak lokale mieszkalne.

§9

1. Rozliczenia kosztéw stalych centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej dla
poszczegélnych lokali w danej nieruchomosci dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni ogrzewanej lokali, o ktorej mowa w § 4

2. Rozliczenia kosztdw zmiennych centralnego ogrzewania i cieplej wody uzytkowej
dokonuje si¢ proporcjonalnie do wskazan indywidualnych licznikoéw ciepla.

3. Podstawa ustalania odptatnosci na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania
icieptej wody uzytkowej dla budynku lub grupy budynkow stanowi suma kosztow
zmiennych, o ktérych mowa w § 3 poniesionych na zakup i dostawe ciepla na potrzeby
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

4. Podstawa ustalania odplatnosci na pokrycie kosztéw stalych centralnego ogrzewania
i ciepte] wody uzytkowej dla budynku lub grupy budynkéw stanowi suma kosztow
statych, o ktorych mowa w § 3 poniesionych na zakup 1 dostawe ciepta na potrzeby
centralnego ogrzewania 1 cieptej] wody uzytkowe;.

5. Rozliczenia kosztow zmiennych dokonuje si¢ dzielgc sume rzeczywistych zmiennych
kosztow dostawy i zuzycia ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i cieplej wody
uzytkowe]j stanowiacych warto$é brutto z otrzymanych faktur od dostawcow w danym
okresie rozliczeniowym przez sume ilo$¢ zuzytych GJ wynikajagcg z odczytow
z indywidualnych licznikoéw ciepla.

6. Otrzymana warto$¢ wyliczona zgodnie z § 9 pkt. 4 stanowi koszt dostawy 1 zuzycia ciepla
na potrzeby centralnego ogrzewania i ciepte] wody uzytkowej przypadajgcy na jednostke,
jaka jest 1GJ w danym okresie rozliczeniowym

7. Odczyty urzadzen pomiarowych dokonywane beda przez pracownikow PGKiM
lub inne upowaznione osoby.

V. USTALENIA KONCOWE
§10
Dostarczana energia cieplna shuzy wylacznie do ogrzewania lokalu i podgrzewania wody
wodociggowej.
§ 11
Uzytkownik lokalu obowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ PGKiM o kazdym przypadku
uszkodzenia instalacji c.o. i c.w.u. wewnagtrz lokalu, wodomierza, zaworu, indywidualnej

stacjii mieszkaniowej, indywidualnego licznika ciepta pod rygorem ponoszenia
odpowiedzialnosci za wynikla szkode.
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§12

1. Kazda samowolna ingerencja uzytkownika w instalacj¢ ¢.o0. lub ¢c.w.u. bez zgody PGKiM,
a w szczegolnosci:

a) zabudowanie dodatkowych grzejnikow, powickszenie istniejacych zestawow oraz
ich zmiana;

b) demontaz grzejnikoéw lub likwidacja;
c) spuszczenie wody z instalacji c.0. — odwadnianie i napelnianie instalacji;
d) zmiana kryzowania grzejnikow;
¢) ingerencja w indywidualne stacje mieszkaniowe oraz liczniki ciepla;
- stanow1 razgce naruszenie obowigzkoéw uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do usunigcia nieprawidtowosci powstatych z jego
winy we wlasnym zakresie i na wlasny koszt w terminie wyznaczonym przez PGKiM,
w przeciwnym razie PGKiM zleci naprawienie szkody lub przywrécenie instalacji c.o.
lub c.w.u. do stanu pierwotnego, a poniesionymi kosztami obciazy uzytkownika lokalu.

3. W przypadku uszkodzenia uktadu pomiarowo-rozliczeniowego, w okresie braku
prawidlowego pomiaru ilosci i parametréow nosénika ciepla, wysokos¢ oplat ustala sig
W oparciu o najwyzsze zuzycie w poprzednim okresie rozliczeniowym.

§13

W razie uszkodzenia lub stwierdzenia nieprawidlowych wskazan ukladu pomiarowo-
rozliczeniowego okreslenie ilosci energii cieplnej dostarczonej do chwili jego naprawy
lub wymiany odbywaé sie bedzie na podstawie zuzycia w analogicznym okresie roku
ubiegtego lub poprzez porownanie do obiektu o podobnej powierzchni.

§ 14

Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia 1 stycznia 2012 r. z moca obowigzujaca rozliczenia

roku 2012,




